
ESTUDO PRÉVIO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA  : 
 

 

 

 

 

 

1- INFORMAÇÕES GERAIS :  

   

 

 

IDENTIFICAÇÃO DO EMPREENDIMENTO  : Trata-se de uma Indústria para 

FABRICAÇÃO E COMERCIALIZAÇÃO DE EMBUTIDOS E LINGUIÇAS 

ARTESANAIS. 
 

IDENTIFICAÇÃO E QUALIFICAÇÃO DO EMPREENDEDOR  : 

 

NOME OU RAZÃO SOCIAL  :  

 

DALE INDÚSTRIA E COMÉRCIO DE ALIMENTOS LTDA- ME 

 

ENDEREÇO COMPLETO  : Rua Expedicionário José Franco de Macedo, nº 218, lote 01 -

Recanto dos Ipês II, Bairro do Toró- Bragança Paulista- São Paulo. 

 

INSCRIÇÃO CADASTRAL ( IPTU ) :  

 

Nº 2.00.00.95.0040.0001.00.00 

 

CERTIDÃO DE USO DO SOLO : 

 

Nº 258/13- expedida em 19 de Novembro de 2013 

 

LICENÇA PRÉVIA  E DE INSTALAÇÃO   ( CETESB ) : 

 

Processo nº 60/00534/13 ( nº 60000858 )       

 

RESPONSÁVEIS LEGA IS PELAS ATIVIDADES  :  

 

Edson Alves Bezerra de Santana, Deuvéquiu Donizete Jerônimo 

Adauto Luis Rodrigues, Leonardo Godói Paes 

 

IDENTIFICAÇÃO DO PROFISSI ONAL RESPONSÁVEL PELO ( EIV/RIV )  : 

 

NOME : Antonio Augusto Silva Souza. 

 

QUALIFICAÇÃO  : Engenheiro Civil- Crea 0601674973 



 

ENDEREÇO : Alameda Polonia, nº 83- Jardim.Europa- Bragança Paulista-SP. 

 

TELEFONES : ( 11 ) 4032-1533   ( 11 ) 99616-7525 

 

 

2- CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO : 

 

 

LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO  :Tal empreendimento localiza-se na Rua 

Expedicionário José Franco de Macedo, nº 218, lote 01- Recanto dos Ipês II- Bairro do Toró 

Bragança Paulista- SP. De acordo com o Zoneamento definido pelo artigo 156 da Lei 

Complementar nº 534 de 16 de Abril de 2007, Plano Diretor e pelo artigo 141 da Lei 

Complementar nº 556 de 20 de Julho de 2007, Código de Urbanismo, e Certidão de Uso do 

Solo expedida pela Prefeitura Municipal, o mesmo está localizado na Zona Z4R1; o que será 

permitido o uso requerido, baseado nos autos jurídicos contidos no processo, nos exatos 

termos do pedido efetuado, com a respectiva documentação de compromisso de posse da 

repartição; portanto sendo permitido no local a atividade pretendida; pois o local é de 

concentração de diversas atividades.Ver localização em Foto Aérea, Mapa do Macro 

zoneamento e fotos em geral.( segue em anexo ) 

 

 
 

   
Vista Geral da Dale Indústria e Comércio de Alimentos Ltda- Me. 

 

LOCAL : Rua Expedicionário José Franco de Macedo, nº 218-lote 01-Recanto dos Ipês II - 

Bairro do Toró- Bragança Paulista-SP. 



 FOTO 1 

 

Outra atividade Industrial em frente ao empreendimento.  

 

 FOTO 2 
Atividade Comercial em operação em frente ao empreendimento. 

 

DESCRIÇÃO DO EMPREENDIMENTO E SUA FINALIDADE  : O empreendimento, 

localiza-se em um terreno de 311,43 m2 de área, e uma construção acabada de 276,61 m2. A 

empresa Dale Indústria e Comércio de Alimentos Ltda- Me, encontra-se em fase de 

instalações e adaptações, dentro do galpão já existente no local, para serem atendidas suas 

necessidades; com relação a atividade pretendida. Salientamos que a empresa já obteve junto 

a Prefeitura Mu nicipal, a Certidão de Uso do Solo, e a Licença Prévia e de Instalação, 

junto a CETESB. Com relação ao AVCB  do Corpo de Bombeiros, salientamos que a mesma 



já requereu junto ao Corpo de Bombeiros, e está aguardado a devida vistoria ( OBS : 

Posteriormente será apresentado o AVCB  ). Com relação aos equipamentos a serem 

instalados, temos a esclarecer que os mesmos estarão em acordo e dentro dos padrões 

exigidos pelos órgãos competentes, sem causarem riscos ou transtornos as vizinhanças e ao 

Meio Ambiente; portanto dentro das legislações pertinentes.  

 

 FOTO 3 

 

Vista da frente do empreendimento, com uma pequena área de estacionamento. 

 

 

  FOTO 4 

Vista interna do galpão, ainda passando por adaptações, para receber a atividade pretendida. 

 



 

 

   FOTO 5 

 

Vista da área abaixo do mezanino. 

 

 

  FOTO 6 

 

Vista da Câmara fria já instalada. 

 

 

 

 



 

  FOTO 7 

 

Banheiro. 

 

 

 

  FOTO 8 

 

Vestiários. 

 

 

 



 

 

  FOTO 9 

 

Equipamento já instalado. 

 

 

  FOTO 10 

 

Equipamento já instalado. 

 

 

 



 

 

  FOTO 11 

 

Equipamento a ser instalado. 

 

 

 

  FOTO 12 

 

Escada : acesso ao Mezanino. 

 

 

 



 

 

  FOTO 13 

 

Mezanino : Escritório. 

 

   

3- IDENTIFICAÇÃO E AVALIAÇÃO D OS IMPACTOS NA ÁREA DE 

VIZINHANÇA :  

 

a) DUTANTE A FASE DE IMPLANTAÇÃO  : Temos a comentar, que o local onde 

pretende-se instalar o empreendimento; Recanto dos Ipês II, no Bairro do Toró , é um 

loteamento que foi aprovado pela Prefeitura Municipal , onde todo processo de realização 

do mesmo: execução de terraplenagem, marcação dos lotes, passou por uma vistoria da 

própria Prefeitura Municipal ; portanto é de se presumir que a própria tenha tomado as 

devidas providencias quando da implantação, no que se refere a agressões ao Meio Ambiente 

no local. Em relação as  construções civis que ali se encontram, não houve nada que possam 

ter afetado suas vizinhanças; pois tratam de construções normais as quais não causaram 

danos aos arredores. Salientamos que aos arredores do empreendimento suas vizinhanças são 

efetivamente de terrenos para implantações comerciais e residenciais. Em relação as 

instalações dos equipamentos e materiais, relativos a atividade do local, temos que afirmar 

que a empresa já possui a Certidão de Uso do Solo, expedida pela Prefeitura Municipal  e a 

Licença Prévia e de Instalação, emitida pela CETESB. Com relação as construções do 

galpão, as mesmas já estão prontas, passando o local, por adaptações para as instalações dos 

equipamentos necessários para atender a futura empresa; portanto não havendo  nenhum 

impacto para suas vizinhanças; pois no que refere-se aos riscos de contaminações de solo, 

água e ar, não existem. Ainda com relação as contaminações ao Meio Ambiente, salientamos 

que não existe próximo ao local, em um raio de 200 metros, nenhum curso de água. Em 

relação ao funcionamento do empreendimento temos a esclarecer que o fluxo de veículos do 

local não prejudicará o andamento do mesmo; uma vez que o funcionamento do 



empreendimento não acarretará transtorno e lentidão ao transito local; pois o local do 

empreendimento é de fluxo exclusivo de veículos que atenderam as residenciais locais e as 

empresas que ali vão se estabelecer. Também em relação ao fluxo de veículos que farão 

acesso ao empreendimento, salientamos que tal atividade refere-se a circulação de veículos 

pequenos ao local ( OBS : cargas e descargas, executados com caminhão e furgão tipo baú 

frigorífico; como são feitos nos açougues em geral, sem a necessidade de amplos espaços 

para tal atividade ). Também comentamos que no local, possui uma área de estacionamento 

para a realização de cargas e descargas, suficiente para tal atividade; portanto não causando 

qualquer tipo de transtorno ao transito local. 

   FOTO 14 
Terreno ao lado do empreendimento, para implantação de atividade comercial diversa. 

 

    FOTO 15 

Outra atividade comercial próximo ao empreendimento. 



 

 

 

  FOTO 16 

 

 

Estacionamento para cargas e descargas; área suficiente para a atividade. 

 

OBS : Parada de caminhão e furgão tipo baú frigorífico ( igual ao que ocorrem nos açougues 

da cidade ) 

 

 

 

 

b) OPERAÇÃO OU FUNCIONAMENTO  : Com relação ao tipo de empreendimento :  

 

FABRICAÇÃO  E COMERCIALIZAÇÃO  DE EMBUTIDOS E LINGUIÇA S 

ARTESANAIS,  não notamos nenhum impacto que a referida atividade pode causar; uma 

vez que a empresa, seguira rigorosamente as instruções contidas em Certidão de Uso do 

Solo, expedida pela Prefeitura Municipal  e Licença Prévia e de Instalação, que foi 

expedida junto a Cetesb.  Também existem já instalados os equipamentos de Proteção e 

Combate a Incêndios e o AVCB ( Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ), já foi 

solicitado junto ao Corpo de Bombeiros. O local é abastecido por rede de água e esgoto, pela 

Sabesp.  

 



    FOTO 17 

 

Equipamento de Proteção e Combate a Incêndio já instalado no local. 

 

 

 

AMBIENTE :  

 

1) SOLO E TOPOGRAFIA :  

1.1) Impactos Potenciais : Impermeabilização do solo / Contaminação 

1.2) Ocorrência Impactante : Supressão da vegetação / Nenhuma 

1.3) Elemento Impactante : Área de entorno, Cobertura vegetal, Drenagem 

natural / Nenhuma 

1.4) Tipo de Impacto : Negativo / Neutro 

1.5) OBS : Todos os Projetos serão executados e implantados de forma a não 

gerar qualquer tipo de impacto ambiental 

 

2) PRODUÇÃO DO NIVEL DE RUÍDOS :  

2.1)      Impactos Potenciais : Aumento do nível de ruído 

2.2)     Ocorrência Impactante : Nenhum 

2.3)     Elemento Impactante : Máquinas 

2.4)     Tipo de Impacto : Sonoro 

OBS : Os tipos de máquinas, a serem utilizados pelo empreendimento, serão os 

mesmo relativos a de um açougue. 

 

MORFOLOGIA  : 

 

1) MORFOLOGIA ED IFICADA  : 

1.1) Impactos Potenciais : Diversidades em relação as paisagens a serem 

construídas 



1.2) Ocorrência Impactante : Embelezamento visual 

1.3) Elemento Impactante : Área urbana da vizinhança 

1.4) Tipo de Impacto : Positivo 

1.5) OBS : Local adequado para suprimir as necessidades da população  

 

INFRA - ESTUTURA : 

 

1) ABASTECIMENTO DE ÁGUA :  

1.1) Impactos Potenciais : Nenhum 

1.2) Ocorrência Impactante : Nenhuma 

1.3) Elemento Impactante : Nenhum 

1.4) Tipo de Impacto : Neutro 

1.5) OBS : Rede de abastecimento de água já existente e integrado ao 

consumo normal 

 

2) ESGOTAMENTO SANITÁRIO :  

2.1)      Impactos Potenciais : Nenhum 

2.2)     Ocorrência Impactante : Nenhuma 

2.3)     Elemento Impactante : Nenhum 

2.4)     Tipo de Impacto : Neutro 

2.5)     Local : Rede de abastecimento de esgoto sanitário existente no local. 

    

 

3) DRENAGEM :  

3.1) Impactos Potenciais : Desvio da drenagem natural através de caimento de 

pisos e bocas de lobo canalizadas 

3.2) Ocorrência Impactante : Nenhuma 

3.3) Elemento Impactante : Nenhum 

3.4) Tipo de Impacto : Neutro 

3.5) OBS : Redes de drenagens já existente dentro da área do 

empreendimento. Na área externa ao empreendimento ( via Pública ),  

existência de boca de lobo para escoamento das águas pluviais. 

 

 

 

 

SISTEMA VIÁRIO :  

 

 

1) GERAÇÃO DE TRÁFEGO :  

1.1) Impactos Potenciais : Maior circulação de veículos 

1.2) Ocorrência Impactante : Pela operação do empreendimento e outras 

atividades Industriais e Comerciais no local. 

1.3) Elemento Impactante : Nenhum; local com amplas vias públicas e 

sinalizações para segurança e melhoria do transito no local. 

1.4) Tipo de Impacto : Neutro 



1.5) OBS : Empreendimento com uso transitório de veículos, não havendo 

atração de veículos; seus usuários serão de funcionários, clientes e de 

transportes de cargas e descargas das Industrias e Comércios 

estabelecidos no local. 

 

 

 

2) SISTEMA VIÁRIO :  

2.1)      Impactos Potenciais : Riscos de acidentes e congestionamento 

2.2)     Ocorrência Impactante : Operação do Empreendimento 

2.3)     Elemento Impactante : Veículos e pessoas que utilizam o local 

2.4)     Tipo de Impacto : Negativo; como já comentamos, existência de área de 

estacionamento suficiente para tal atividade. 

 

 

 

3) CARGA E DESCARGA : 

3.1)     Impactos Potenciais : Trânsito congestionado 

3.2)     Ocorrência Impactante : Carga e Descarga de produtos  

3.3)     Elemento Impactante : Vias Publicas 

3.4)   Tipo de Impacto : Neutro : Existência de área de estacionamento dentro dos 

limites do empreendimento. Salientamos ainda que a entrada de veículos para carga e 

descarga, ocorre através de caminhão e furgão tipo baú frigorífico de pequeno porte, 

não ocasionado com isso transtorno ao transito local.  

OBS : O Procedimento de cargas e descargas no local, será igual a que ocorrem 

nos açougues da cidade.    

 

        FOTO 18 

Acesso pela Variante do Guaripocaba. 

 



 

   

  FOTO 19 

Cruzamentos das vias : Rua Expedicionário José Franco de Macedo e Rua Professora 

Estela Gazzaneo. Nota-se o empreendimento aos fundos da foto. 

 

 

 

  FOTO 20 

Rua Expedicionário José Franco de Macedo ( local do empreendimento, nota-se o 

prédio a esquerda da foto ) 

 

OBS : Com relação ao procedimento de cargas e descargas no local, comentamos 

que tal será realizado com veículos de pequeno porte ( caminhão e furgão tipo baú 



frigorífico ), através de área de estacionamento suficiente para tal atividade. Também 

acrescentamos que a via pública onde localiza-se o empreendimento encontra-se com 

sinalizações viárias de redução de velocidade ( placa, lombada e sinalização de solo 

), por estar próxima a uma Escola Municipal, tornando o transito no local muito 

seguro.  

OBS : Em relação ao gabarito de raio de giro de caminhões predominante, na entrada 

e saída, comentamos que no local não existe espaço físico para a realização de tal 

procedimento.  

CONCLUSÃO : Portanto não será a implantação deste empreendimento fator de 

risco ou transtorno para o transito no local. 

 

  

OUTROS ASPÉCTOS A SEREM COMENTADOS  : 

 

1) ADENSAMENTO POPULACIONAL  : O local do empreendimento, 

já encontra-se com um adensamento populacional praticamente 

consolidado, não sendo a implantação da Dale Indústria e Comércio de 

Ali mentos Ltda- Me, fator de aumento considerável para o local. 

2) EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITÁRIOS  : Por se tratar 

de um loteamento já implantado e estruturado ha vários anos, o local é 

servido de rede de água e esgoto sanitário, iluminação pública, 

transporte coletivo com ponto de parada, coleta de lixo público, escola 

pública e pavimentação asfáltica. Portanto o empreendimento não 

causará aumento considerável de equipamentos urbanos e comunitários 

ao local. Em relação aos Equipamentos Comunitários, salientamos a 

existência de uma escola Municipal, próxima ao empreendimento. 

 

  
 FOTO 21 

 

Escola Municipal na Rua Professora Estela Gazzaneo 


