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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA  
 

 
1. INFORMAÇÕES GERAIS  

 

Empresa : FESB- Fundação de Ensino Superior de Bragança Paulista 

 

End.: Av. Francisco Samuel Lucchesi Filho 770 

           Penha                      Bragança Paulista SP 

CEP : 12929-600 

 

Tel.:  (11) 40357800 

 

Atividade:  Escola de  Ensino Superior e Ensino Médio Profissionalizante 

 

CNPJ-MF  : 45 621 703/0001-75 

 

I.E. :  

 

Horário de Funcionamento : 7:00 às 22:50 h  

 

Responsável Legal : Adilson Octaviano 

 

Pessoa de Contato:   Claudemir Baffi Parrão 

 

Profissional Responsável pelo EIV/RIV :  Eng. Paulo Tadeu Leme 

 

Qualificação : Engenheiro Civil e Professor de Ciências Físicas e Biológicas 

 

End.: Rua Nicola Ortenzi 151  Taboão    Bragança Paulista SP 

 

CEP 12916040 

 

Email: paulotleme@yahoo.com.br 
 
CREA : 060 072123 0 

 

Tel.: (11) 943341717 

 

 

 

 

 

 

             



 

 

1. CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO  

 

Localização do Empreendimento 

A FESB encontra-se instalada à Av. Francisco Samuel Lucchesi Filho 770, no bairro da 

Penha, em Bragança Paulista SP, na MIE- Macrozona de Expansão Industrial Especial. 

 

Conforme o Código de Urbanismo o imóvel está localizado na zona Z14 M5.,conforme figura 

a seguir:  

 

 

 

 

 

 

               

 



 

 

 
 

Pelo Anexo VIII da Lei Complementar n 556 de 20/07/2007, ( Código de Urbanismo), tem-

se: 

 

Z14 ï  Zona cujos coeficientes urbanísticos são os seguintes: 

           Exigido            Existente 

Área mínima dos lotes                           1000 m²        26974,00 m² 

Taxa de ocupação básica total                      60%             45,73% 

Coeficiente de aproveitamento                    1,2                0,5897 

Taxa de impermeabilização máxima            80%               62% 

Gabarito de altura ( número máximo de pavimentos )                  3                  2 

Testada mínima          20 m     261,55 

Recuo de frente mínimo                     5 m                 40 m 

               No Hospital e CRP                                                                               5 m 

Recuo lateral direito mínimo                                                        3  m              3,00 

Recuo lateral esquerdo mínimo                                                    3  m              3,00 

 

Obs: Todas as construções são anteriores à legislação vigente ( Código de Urbanismo) 

 

Descrição do Empreendimento e sua finalidade 

 

A FESB- Fundação Municipal de Ensino Superior de Bragança Paulista é um estabelecimento 

de Ensino Superior, criado pela Lei Municipal 855 de 03/05/67, autorizado a funcionar pela 

Resolução 14/68, do Conselho Estadual de Educação, em 01/07/68, homologado pelo Decreto 

Estadual 970, em 12/05/68 e reconhecido pelo Decreto Federal 70813 de 07/07/72. 

Por exigência do Conselho Estadual de Educação houve a necessidade de criação de um 

estabelecimento de ensino de segundo grau, hoje chamado de Intep, com portaria da Diretoria 

de Ensino (DE) de 11/12/1996, publicada no D.O. em 24/12/1996. 

O imóvel onde está instalada a Fundação é próprio, e foi obtido a partir de doação com base 

na Lei Municipal 860 de 25/07/1967 e encontra-se registrado no Cartório de Registro de 

Imóveis de Bragança Paulista sob n 15665 Livro 2, data de 19/10/1981. 

A Instituição é uma entidade prestadora de serviços na área de educação, atendendo jovens e 

adultos, com cursos de nível técnico profissionalizante e cursos de nível superior. 

Atua no turno da manhã no horário das 07:00 as 12: 00 h, no turno da tarde das 13:00 as 

17:30 horas e no período noturno das 19:00 as 22:40 h. 

A Fundação construiu o bloco 1 em 1969 ( esse bloco, originariamente, tinha o objetivo de ser 



 

 

um centro de treinamento agrícola). 

Entre 1969 e 1986 foi construído o bloco 2. A Fesb mudou para essas instalações em 

fevereiro de 1987. 

Em 1994 foi construído o bloco 3 ( Biblioteca e salas de aula), além da cantina e 

estacionamento para 150 veículos. 

Em 1995 foi executado o bloco 4 e iniciou-se a construção do complexo esportivo, reformado 

em 2012. 

Em 2002 foi concluído o hospital universitário. 

A Entidade recolhe a taxa de funcionamento da prefeitura, sendo a Inscrição municipal a de 

número 027944. 

Por ser até a presente data entidade de direito público, sem fins lucrativos e que presta 

relevantes serviços à comunidade, é isenta por lei , de impostos e taxas do município. 

 

O empreendimento é composto, para fins de estudo, de 21 blocos, abaixo relacionados: 

 

N                         Local                   Área Total (m²) 

 

1,2               Bloco1+Bloco2      3285,27    

3                  Bloco3         628,29 

4                  Bloco4       1254,59 

5                  Arquivo morto                     38,00 

6                  Academia de ginástica                  206,97 

7                  Vestiários        100,73 

8                  Laborat./Papelaria/Almoxarifado     415,12 

0                  Canil/Despejo/Caixa D´água        20,71 

10                Portaria                        7,59 

11                Hospital Veterinário       735,05 

12                Capela           16,43 

13                Portaria                      30,92 

14                Baias           92,72 

15                Garagem                      86,77 

16                Depósito                    378,04 

17              Piscina Coberta                  643,54 

18              Quadra Coberta                                        861,21 

19              Arquivo Morto                    45,24 

20              Refeitório                     42,14 

21       Bloco5 (Previsto)                  548,12 

TOTAL                                     9438,15 

22 CRP     Não incluso no estudo ( independente)                  +      2488,05 



 

 

 
O imóvel possui capacidade para receber 2361 alunos por período, contando para isso com 35 

salas de aula,  biblioteca, informática, 11  laboratórios, e áreas esportivas para o curso de 

Educação Física, além do Hospital Veterinário Universitário. 

O empreendimento recebe aproximadamente 1200 alunos, de ensino médio profissionalizante 

(300) e ensino superior (900). 

 

A Empresa gera aproximadamente 220 empregos diretos, a mão de obra indireta envolvida no 

empreendimento não foi dimensionada, mas consta de empresas e profissionais das mais 

diversas áreas, com estimativa de geração de aproximadamente 250 empregos indiretos. 

 

 

Descrição das Atividades desenvolvidas pela escola 
 

As atividades desenvolvidas pela escola resumem-se, de forma básica, por período, em : 

1. Recebimento dos alunos . 

2. Encaminhamento para as salas de aula, biblioteca, laboratórios e demais dependências 

3. Desenvolvimento das aulas com utilização de materiais didáticos e paradidáticos. 

4. Intervalos..                

5. Retorno às atividades em sala de aula. 

6. Saída dos alunos. 

 

 

LOCAL



 

 

Funcionam em paralelo a essa sequencia de atividades, os seguintes serviços: 

1. jardinagem 

2. serviços de limpeza 

3. serviços de secretaria e administração. 

4. serviços de manutenção 

5. recebimento e armazenagem de materiais. 

Durante o período noturno existe o serviço de vigilância do patrimônio. 

O hospital Universitário funciona 24 horas por dia, sendo o único em toda a região bragantina 

e sul de Minas, atendendo animais de pequeno e grande porte. 

O CRP foi objeto de estudo separado, pois está cedido por um determinado período ao 

Governo Federal. 

A Cantina existente no local é terceirizada. 

 

Instrumentos Orientadores do E.I.V. 
O estudo em questão procura atender: 

1. A Constituição da República Federativa do Brasil: 

Art. 182. A política de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Público Municipal, 

conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno  

desenvolvimento das funções sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes. 

$1 O Plano Diretor, aprovado pela Câmara Municipal, é o instrumento básico da política 

de desenvolvimento e de expansão urbana 

$2  A propriedade urbana cumpre sua função social quando atende às exigências 

fundamentais de ordenação da cidade expressas no plano diretor. 

Art. 209.  O ensino é livre à iniciativa privada, atendidas as seguintes condições: 

I Cumprimento das normas gerais da educação nacional. 

II  Autorização e avaliação de qualidade pelo Poder Público. 

1. A Resolução 001/86- CONAMA, que define impacto ambiental como : 

ñ qualquer altera«o das propriedades físicas, químicas e biológicas no meio ambiente, 

causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas 

que, direta ou indiretamente afetam: 

I a saúde, a segurança e o bem-estar da população; 

II  as atividades sociais e econômicas; 

III  a biota; 

IV  as condições estéticas e sanitárias do meio ambiente; 

V a qualidade dos recursos ambientais.ò 

1. O Estatuto da Cidade, como é conhecida a Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, cujo 

principal objetivo ® a ñsustentabilidadeò das cidades e est§ diretamente ligada ao conceito 

de função social da propriedade. 

Com essa visão deve ser observado que as propriedades e sua utilização não devem gerar 

poluição em qualquer de suas formas, além de outros fatores como o trânsito, áreas verde, 

segurança, lazer, demanda de serviços, educação, saúde e transporte. 

1. O Plano Diretor de Bragança Paulista, art.187 a 191. 

2. O C·digo De Urbanismo em seu ñ T²tulo II - Do Zoneamento ò 

3. A Lei Complementar 561 de 26 de setembro de 2007, que em seu art. 5 diz que o EIV/ 

RIV deverá ser elaborado de forma a permitir a avaliação dos impactos benéficos e dos 

adversos que um empreendimento ou atividade causará na sua vizinhança, incluindo a 

análise, no mínimo, das seguintes questões: 



 

 

I adensamento populacional; 

II  equipamentos urbanos e comunitários; 

III  uso e ocupação do solo; 

IV  valorização imobiliária; 

V geração de tráfego e demanda por transporte público; 

VI  ventilação e iluminação; 

VII  paisagem urbana e patrimônio natural e cultural; 

VIII  nível de ruídos; 

IX  qualidade do ar; 

X vegetação e arborização urbana; 

XI  capacidade da infra-estrutura urbana em geral; 

XII  integração com planos e programas existentes 

Vale ressaltar que essa lei, em seu art 5, repete o disposto no art. 37 do Estatuto da 

Cidade. 

1. O Decreto n 339 de 01 de outubro de 2007, que regulamenta a Lei Complementar 561 de 

26 de setembro de 2007, que dispõe sobre o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhança. 

 

3. IDENTIFICAÇÃO DOS IMPACTOS NA ÁREA DE VIZINHANÇA  

 
Considerando que a fase de implantação já foi concluída, serão identificados os impactos 

oriundos do funcionamento do estabelecimento. 

Para facilidade de análise será utilizada, inicialmente, a mesma sequencia de quesitos  prevista 

no artigo 5 da Lei Complementar 561. 

 

I. Adensamento Populacional 
 

Adensamento é o fenômeno associado ao crescimento populacional das cidades, que resulta 

no uso intensivo do espaço urbano. 

A congestão dos centros urbanos, deficiências de espaços viários, de estacionamento de 

veículos, carência de espaços livres, e o impacto ambiental são questões que se destacam na 

análise do espaço urbano. 

O Plano Diretor e o Código de Urbanismo limitam-se a legislar sobre o tipo de ocupação e o 

gabarito dos imóveis, mas não define claramente parâmetros de densidade. 

Uma escola com as características da FESB, ensino médio profissionalizante e ensino 

superior, não interfere no adensamento populacional de uma cidade, pois não há aumento ou 

diminuição de população, além do fato de que a Entidade está localizada no local desde 1987, 

Mantendo, geralmente, o mesmo número de alunos. 

 

II  Capacidade da Infra estrutura urbana em geral 
A escola e a região de área de influência direta são abastecidas por rede de água , esgoto, 

energia, coleta de lixo, telefonia através das concessionárias de serviço que atendem a região. 

Embora a demanda dos serviços seja regular e não acarrete problemas é importante ressaltar 

os seguintes fatos: 

      a)Coleta de Lixo 
São produzidos , em média,  1000 litros de lixo diários, constando de plásticos, papéis, 

alumínio e lixo orgânico. Como parte da educação ambiental esse lixo é selecionado e 



 

 

ensacado de forma diferenciada,  a escola encaminha o material para reciclagem. Recolhe 

o material o serviço de coleta seletiva daconcessionária loca, 

O lixo orgânico corresponde apenas a 1/10 do total do lixo coletado, visto que o refeitório 

não vem sendo utilizado, já que a Instituição oferece Vale refeição e ou alimentação para 

seus funcionários.  

 

b) Energia Elétrica 

O consumo médio de energia elétrica na escola é de 18700 kwh por mês. 

Esse consumo deve-se em parte pela existência de luzes externas, acesas no período 

noturno por questões de segurança. 

Recomendou-se, e a escola atendeu, que fosse contratado um segurança noturno, 

necessário por vários motivos, não havendo necessidade de tantas luzes. 

Recomendou-se ainda que as luzes nos intervalos de aula fossem desligadas 

É previsto uma redução de 08% no consumo de energia elétrica. 

                        

c)Consumo de água 

 

O consumo médio mensal é de 320 m³.        

A escola está colocando 6 caixas d`água de 5000 l cada que funcionarão como cisterna 

recebendo água das chuvas, para reaproveitamento na lavagem de pisos, jardinagem, etc.  

 

a) Rede de Esgoto 

 

Existe rede de esgoto que é direcionada para a rede pública (Sabesp). 

Concluindo, o impacto deste quesito na vizinhança é neutro. 

 

III  Uso e Ocupação do Solo 

 

A Escola está localizada em MIE ï Macrozona de Expansão Industrial Especial na  Z14 M5. 

Conforme pode-se observar no item localização do empreendimento, no início deste trabalho, 

todas as premissas são observadas com folga para Z 14. 

Por outro lado, a escola está situada em região mista, onde é possível a existência das 

atividades mantidas pela entidade. 

Dessa forma, o impacto neste quesito é neutro. 

Vale ressaltar que o imóvel é ocupado pela Entidade desde 1987 e que a grande parte de suas 

instalações são anteriores à legislação vigente, quanto ao Código de Urbanismo, como é de 

conhecimento público. 

 

IV  Valorização Imobiliária  

 

Os imóveis da região estão ocupados, basicamente, por indústrias, em região bastante 

valorizada, sendo que o empreendimento não deve interferir no valor dos mesmos, inclusive 

porque existe desde 1987.    O impacto, nesse caso, é neutro. 

 

V  Geração de Tráfego e Demanda por Transporte Público. 
 

A escola encontra-se na Av. Francisco Samuel Lucchesi Filho. 



 

 

Essa Avenida é continuidade de avenida e rodovia que dá acesso para a Rodovia Fernão Dias, 

o que faz com que os alunos que se dirigem para a Entidade de veículo próprio ou transporte 

fretado utilizem esse caminho. Por outro lado, a Alameda XV de Dezembro situada nos 

fundos da Instituição possui duas escolas profissionalizantes. O grande fluxo de veículos nos 

dois sentidos da Av. inclusive com caminhões, precisa ser melhor direcionado no período 

noturno, pois onibus e vans de transporte não respeitam o trânsito, muitas vezes parando em 

fila dupla. 

Existe 150 vagas de estacionamento de veículos para os estudantes alé, de 120 vagas para 

motos. 

As vagas para funcionários e professores são em númseo de 32. 

Os funcionários dispões de vale transporte e os alunos de outras cidades,que correspondem a 

40% dos alunos vem em sua maioria de transporte fretado ( ônibus e vans). 

             

VI   Ventilação e Iluminação 

 

Considerando a taxa de ocupação existente, o coeficiente de aproveitamento e os recuos 

existentes não há impacto sobre a vizinhança nesse quesito. 

 

VII  Paisagem Urbana e Patrimônio Natural e Cultural 

 

Quanto ao aspecto de paisagem urbana a escola possui um visual agradável, com bastante 

verde e que chama a atenção de quem passa pelas ruas, não deixando de ser um cartão de 

visitas da escola. 

N«o h§ polui«o visual gerada por propagandas, ñout-doorsò, placas indicativas, quer seja na 

escola ou na vizinhança direta estudada. 

Essas situações representam um impacto neutro na vizinhança. 

Não há indícios de registros relativos a patrimônio arqueológico, etnográfico e paisagístico, 

histórico,  na vizinhança estudada. 

Existe, dentro da própria entidade a                 Biblioteca  Waldemar Ferreira                                          

com acervo de mais de 35000 livros, alguns deles raros, que permanecem abertos para livre 

consulta de estudantes e de toda a comunidade. 

 

 

VIII  Nível de Ruídos 

 

Embora uma escola seja geradora de ruídos provocados pelo barulho dos estudanres nos 

momentos de recreação, a localização da escola faz com que esse ruído seja insignificante 

para a vizinhança não causando nenhum tipo de impacto. 

 

IX  Qualidade do Ar 
O empreendimento não é gerador de monóxido de carbono e outros gases que possam 

interferir na qualidade do ar, não havendo portanto nenhum impacto nesse quesito. 

 

X   Vegetação e Arborização Urbana 
A escola possui vegetação e arborização adequadas ao ambiente existente. 

 

     



 

 

 

XI  Equipamentos urbanos e comunitários. 
O empreendimento conta com toda a infra estrutura urbana necessária, contando com 

transporte urbano de passageiros em suas imediações, hospital a menos de 10 minutos do 

local, farmácia , supermercado, coleta de lixo, água, luz, energia, rede coletora de esgotos, 

fácil acesso para emergências do corpo de bombeiros. Impacto neutro. 

 

XII  Integração com Planos e Programas Existentes 
A Fundação Municipal de Ensino Superior de Bragança Paulista surgiu na década de 1960 

devido a necessidade de Bragança possuir pelo menos um curso superior já que seus filhos 

eram obrigados a se locomover para os grandes centros com o objetivo de estudar. Sem fins 

lucrativos, sempre procurou atender a comunidade da cidade e de toda a região. Começou 

com os cursos de licenciatura em Ciências, Letras e Desenho ( Artes), até atingir o estágio 

atual com cursos de Licenciatura nas mais diversas áreas, Educação Física, Veterinária, 

Pedagogia, entre outros, e agora Agronomia e Assiatencia Social, além de diversos cursos 

técnicos. Mantém programas e convênios com varias entidades, município, estado e governo 

federal, visando a melhoria da qualidade de vida, através da educação, para toda a região 

bragantina.  

 

XIII Segurança 
Quanto ao aspecto de segurança notou-se a aus°ncia de fiscaliza«o dos ñ trailersò existentes 

na cercania da escola, por parte da vigilância sanitária.   Não foi notado também a presença de 

policiamento no local, em especial no período noturno. 

 

XIV Existência de estabelecimentos incompatíveis com a atividade escola 

Não há nas ruas em que se localiza a escola, bares, casas de ñfliperamaò, etc., que são 

incompatíveis com a existência de uma escola 

 

XV  Função Social 
O empreendimento está em consonância com o artigo 182 da Constituição Federal e com o 

conceito de sustentabilidade previsto no Estatuto da Cidade.. 

É de interesse público, possuindo inclusive parceria com MEC/CAPES no programa 

institucional de Bolsa de Iniciação à Docência ï PIBID, FIES, etc,. 

 

XVI Função Econômica 
O Empreendimento gera 220 empregos diretos, com previsão de mais 40 a médio prazo e um 

número aproximado de 250 empregos indiretos com ñperueirosò, fornecedores etc. 

 

XVII Fotos do Empreendimento 

 



 

 

 
 

Vista Parcial do bloco 4, observar a vegetação e estacionamento de funcionários e professores 

 

 
 

 
Vista parcial do bloco 4, garagem veículos Fesb e parte do estacionamento de funcionários 

 



 

 

 
 

 
Vista parcial estacionamento professores, ao fundo bloco 3 

 

 
 
Vista Rua interna do empreendimento, estacionamento de veículos de funcionários 



 

 

 
 
Caixa D`água, fundos garagem FESB 

 

 
 

 
Bloco 3, e seu jardim. 


