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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1. INFORMACOES GERAIS
Empresa : FESB Fundacédo de Ensino Superior de Braganca Paulista
End.: Av. Francisco Samuel Lucchesi Filho 770
Penha Braganca Paulista SP
CEP : 12929600
Tel.: (11) 40357800
Atividade: Escola de Ensino Superior e Ensino Médio Profissionalizante
CNPJ-MF : 45 621 703/000¥5
l.LE. :
Horario de Funcionamento: 7:00 as 22:50 h
Respmséavel Legal :Adilson Octaviano
Pessoa de Contato Claudemir Baffi Parréao
Profissional Responsavel pelo EIV/RIV: Eng. Paulo Tadeu Leme
Qualificacao: Engenheiro Civil e Professor de Ciéncias Fisicas e Bioldgicas
End.: Rua Nicola Ortenzi 151 Taboa Braganca Paulista SP

CEP 12916040

Email: paulotleme@yahoo.com.br
CREA : 060 0721230

Tel.: (11)943341717



1. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Localizacdo do Empreendimento
A FESB encontrse instalada a Av. Francisco Samuekchesi Filho 770, no bairro da
Penha, em Braganca Paulista SP, na-NMEcrozona de Expanséo Industrial Especial.

Conforme o Codigo de Urbanismo odwd esta localizado na zona ZMb.,conforme figura
aseguir:




| === vizinhanca mediata
vizinhanca imediata
e estabelecimento

Pelo Anexo VIl da Lei Complementar n 556 de 20/07/2007, ( Cédigo de Urbanisma), tem
se:

Z147 Zona cujos coeficientes urbanisticos sdo os seguintes:

Exigido Existente

Area minima dos kes 1000 m2  26974,00 m?
Taxa de ocupacéo basica total 60% 45,73%
Coeficiente de apr@itamento 1,2 0,5897
Taxa de impermeabilizacdo maxima 80% 62%
Gabarito de altura ( nUmero maxrde paimentos ) 3 2
Testada minima 20m 261,55
Recuo de frete minimo 5m 40 m

No Hospital e CRP 5m
Recuo lateral direito minimo 3m 3,00
Recuo lateral esquerdo minimo 3m 3,00

Obs: Todas as construcdes sado anteriores a legislacdo (i@Emigo de Urbanismo)
Descricdo doEmpreendimento e sua finalidade

A FESB Fundacdo Municipal de Ensino Superior de Braganca Paulista é um estabelecimento
de Ensino Superior, criado pela Lei Municipal 855 de 03/05/67, autorizado a funcionar pela
Resolucéao 14/68, do Conselho Estadual de Educacéo, em 01/07/68, homologado pé&ho Decr
Estadual 970, em 12/05/68 e reconhecido pelo Decreto Federal 70813 de 07/07/72.

Por exigéncia do Conselho Estadual de Educacdo houve a necessidade de criacdo de um
estabelecimento de ensino de segundo grau, hoje chamado de Intep, com portariarda Direto
de Ensino (DE) de 11/12/1996, publicada no D.O. em 24/12/1996.

O imovel onde esta instalada a Fundaggwoprio, e foi obtido a partir de doacdo com base

na Lei Municipal 860 de 25/07/1967 e encordearegistrado no Cartério de Registro de
Imdéveis deBraganca Paulista sob n 15665 Livro 2, data de 19/10/1981.

A Instituicdoé uma entidade prestadora de servigos nadeamlucacdo, atendendo jovens e
adultos, com cursos de nivel técnico profissionalizante e cursos de nivel superior.

Atua no turno da mdr@ no horério das 07:00 as 12: 00 h, no turno da w@adel3:00 as

17:30 horas e no periodo noturno das 19:00 as 22:40 h.

A Fundacéo construiu o bloco 1 em 1969 ( esse bloco, originariamente, tinha o objetivo de se



um centro de treinamento agricola).

Entre 1969 e 1986 foi construido o bloco 2. A Fesb mudou para essas instalacbes em
fevereiro de 1987.

Em 1994 foi construido o bloco 3 ( Biblioteca e salas de aula), além da cantina e
estacionamento para 150 veiculos.

Em 1995 foi executado o bloco 4 e inicisel a construcdo do complexo esportivo, reformado
em 2012.

Em 2002 foi concluido o hospital universitario

A Entidade recolhe a taxa de funcionamento da prefeitura, sendo a Inscricdo municipal a de
namero 027944.

Por ser até a presente data entidade dstalipublico, sem fins lucrativos e que presta
relevantes servicos a comunidade, € isenta por lei , de impostos e taxas do municipio.

O empreendimento € comgto, para fins de estudo, deltdcos, abaixeelacionados:

N Local Area Total (m?)
1,2 Blocol+Bloco2 3285,27
3 Bloco3 628,29
4 Bloco4 1254,59
5 Arquivo morto 38,00
6 Academia deginastica 206,97
7 Vestiarios 100,73
8 Laborat./Papelarialmoxarifado 415,12
0 Canil/Despejo/Caixa D agua 20,71
10 Portaria 7,59
11 Hospital Veterinério 735,05
12 Capela 16,43
13 Portaria 30,92
14 Baias 92,72
15 Garagem 86,77
16 Depdsito 378,04
17 Piscina Coberta 643,54
18 Quadra Coberta 861,21
19 Arquivo Morto 45,24
20 Refeitorio 42,14
21 Bloco5 (Previsto) 548,12
TOTAL 9438,15

22 CRP Nao incluso no estudo ( independente) +  2488,05



O imovel possi capacidade para receber 22dnos por pgodo, contando para isso com 35
salas de aula,biblioteca, informaticall laboratérios, e areas esportiy@sa o0 curso de
Educacéao Fisica, além do Hospital Veterinario Universitario.

O empreendimento recebproximadament&200alunos de ensino médio profissionalizante
(300) e ensino superid®00).

A Empresa gera aproximadamente 220 empregos direto&o @le obra indireta envolvida no

empreendimento ndo foi dimensionadaas consta de empresas e profissiodas mais
diversas areaspm estimativa deagacao de aproximadamente 250 empregos indiretos.

Descricao das Atividades desenvolvidas pela escola

As atividades desenvolvidas pela escola reswsemde forma basica, por periodo, enr
Recebimerd dosalunos .

Encaminhamento para as salas de aula, bibiptaboratorios e demais depenciés
Desenvolvimento das aulas com utilizagdo de materiais didaticos e paradidatici
Intervalos.

Retorno as atividades em sala de aula.

Saidados alunos. >
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Funcionam em paralelo a essa sequencia de atividades, 0s seguintes servigos:
jardinagem

servicos de limpeza

servicos de secretaaadministracao.

servigos de manutencao

recebimento e armamagem de materiais.

Durante o0 periodo noturno existservico de vigilancia do patrimonio.

O hospital Universitario funciona 24 horas por dia, sendo o Unico em tedé&a bragantina
e sul de Minas, atendendo animais de pequeno e grande porte.

O CRP foi objeto de estudo separado, pois estad cedido por emmutetdo periodo ao
Governo Federal.

A Cantina existente no local é terceirizada.
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Instrumentos Orientadores do E.I.V.
O estudo em questao procura atender:
1. A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil:
Art. 182. A politica de desenvolvimento urbaesecutada pelo Poder Publico Municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes.
$1 O Plano Diretor, aprovado pela Camishanicipal, € o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e de expanséo urbana
$2 A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacé&o da cidade expressas no plano diretor.
Art. 209. O ensino € livra iniciativa privada, atendidas as seguintes condic¢oes:
I Cumprimento das normas gerais da educagéo nacional.
I Autorizacao e avaliacao de qualidade pelo Poder Publico.
1. A Resolucdo 001/868CONAMA, que define impacto ambiental como :
A qual guer aplietdades fisicas,quirdieas e bplbgicas no meio ambiente,
causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas
que, direta ou indiretamente afetam:
I a saude, a seguranca e o bestar da populacgéo;
Il as atividades sociais e egnicas;

1] a biota;
v as condicoes estéticas e sanitarias do meio ambiente;
Vv a qualidade dos recursos ambientais. o

1. O Estatuto da Cidade, como é conhecida a Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, cujo
principal objetivo ® a dretanerdenigadaao ¢conceita d e 0
de funcgéo social da propriedade.

Com essa visédo deve ser observado que as propriedades e sua utilizacdo ndo devem gerar
poluicdo em qualquer de suas formas, além de outros fatores como o transito, areas verde,
seguranca, lazedemanda de servigos, educacédo, saude e transporte.

O Plano Diretor de Braganca Paulista, art.187 a 191.

O C-digo De Urbani-Dmo Zemesaene nfi oT 20t ul o | I
A Lei Complementar 561 de 26 de setembro de 2007, que em seu art. 5 diz que o EIV/
RIV deweréa ser elaborado de forma a permitir a avaliagdo dos impactos benéficos e dos
adversos que um empreendimento ou atividade causara na sua vizinhanca, incluindo a
analise, no minimo, das seguintes questdes:
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I adensamento populacional;

I equipamentos urbanos ensunitarios;
1] uso e ocupacgao do solo;

\ valorizac&o imobiliaria;

Vv geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
Vi ventilacdo e iluminacéo;

Vi paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII  nivel de ruidos;

IX qualidade do ar;

X vegetacao e arborizacao urbana;

Xl capacidade da infrastrutura urbana em geral,

XIl integracdo com planos e programas existentes

Vale ressaltar que essa lei, em seu art 5, repete o disposto no art. 37 do Estatuto da
Cidade.

1. O Decreto n 339 de 01 de outubro de 2007, que regulamenteCamplementar 561 de
26 de setembro de 2007, que dispde sobre o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca.

3. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS NA AREA DE VIZINHANCA

Considerando que a fase de implantacéo ja foi concluida, serdo identificados os impactos
oriundos @ funcionamento do estabelecimento.

Para facilidade de analise serd utilizada, inicialmente, a mesma sequencia de quesitos prevista
no artigo 5 da Lei Complementar 561.

l. Adensamento Populacional

Adensamento é o fenbmeno associado ao crescimento popalad#és cidades, que resulta

no uso intensivo do espac¢o urbano.

A congestdo dos centros urbanos, deficiéncias de espacgos viarios, de estacionamento de
veiculos, caréncia de espacos livres, e o impacto ambiental sdo questdes que se destacam na
andlise do gsco urbano.

O Plano Diretor e o Codigo de Urbanismo limitama legislar sobre o tipo de ocupacéo e o
gabarito dos imoOveis, mas ndo define claramente parametros de densidade.

Uma escola @m as caracteristicas da FESB, ensino médio profissionalizantesire en
superior ndo interfere no adensamento populacional de uma cidade, pois ndo ha aumento
diminuicdo de populagéo, além do fato de que a Entidade esta localizada no local desde 1987,
Mantendpgeramente o mesmo numero de alunos.

Il Capacidade da hfra estrutura urbana em geral
A escola e a regido de area de influéncia direta sdo abastecidas por rede de agua , esgoto,
energia, coleta de lixo, telefonia através das concessionarias de servigo que atendem a regiao.
Embora a demanda dos servi¢os sejuleg e ndo acarrete problemas € importante ressaltar
0S seguintes fatos:
a)Coleta de Lixo
Sé&o produzidos , em média, 10i€os de lixo diarios, constando de plasticos, papéis,
aluminio e lixo organico. Como parte da educacdo ambiental esse lixo é selecionado e



ensacado de forma difmiciada,a escola encaminha o mia&ét para reciclagenfRecolhe

0 material o servico de l@a seletiva daconcessionaria loca,

O lixo organico corresponde apenas a IdibGotal ddixo coletado, visto que o refeitério

nao vem sendo utilizado, ja que a Instituicdo oferece Vale refeicdo e ou alimentacdo para
seus funcionarios.

b) Energia Elétrica

O consumo médio de ergia elétrica na escola € de @8kwh por més.

Esse consumo dexs® em parte pela existéncia de luzes externas, acesas no periodo
noturno por questdes de seguranca.

Recomendoise, e a escola atendeu, que fosse contratadoseguranca noturno,
necessario por varios motivos, ndo havendo necessidade de tantas luzes.

Recomendotse ainda que as luzes nos intervalos de aula fossem desligadas

E previsto uma reducéo de%go consumo de energia elétrica.

c)Consumo de agua

O consumo médio mensal é de383.
A escola esta colocando 6 caixas d dgua de 5000 | cada que funcionardo como cisterna
recebendo gua das chuvapara reaproveitamenta lavagem de pisos, jardinagem, etc.

a) Rede de Esgoto

Existe rele de esgoto que € direcionada para a rede publica (Sabesp).
Concluindo, o impacto deste quegit vizinhanca € neutro.

[l Uso e Ocupacéao do Solo

A Escola esta localizada @iiE 1 Macrozona de Expanséo Industrial EspecialZigd M5.

Conforme podeseobservar no item localizacdo do empreendimento, no inicio deste trabalho,
todas as premissas sao observadas com folga para Z 14.

Por outro lado, a escolsstd situada em regido mistande € possivel a existéncia das
atividades mantidas pela entidade.

Dess forma, o impacto neste quesito € neutro.

Vale ressaltar que o imdvel é ocupado pela Entidade desde 1987 e que a grande parte de suas
instalacdes sdo anteriores a legislacéo vigente, quanto ao Cédigo de Urbanismo, como € de
conhecimento publico.

IV Valorizagéo Imobiliaria

Os imoveisda regido estdmcupados,basicamentepor industrias em regido bastante
valorizada, sendo que o empreendimento néo oeederir no valor dos mesmos, inclusive
porque existe desde 19870 impacto, nesse casoneéutro.

V Geracédo de Trafego e Demanda por Transporte Publico.

A escola encontrae na Av. Francisco Samuel Lucchesi Filho



Essa Avenida é continuidade de avenida e rodovia que da acesso para a Rodovia Fernéo Dias,
0 que faz com que os alunos que s@em para a Entidade de veiculo préprio ou transporte
fretado utilizem esse caminho. Por outro lado, a Alameda XV de Dezembro situada nos
fundos da Instituicdo possui duas escolas profissionalizantes. O grande fluxo de veiculos nos
dois sentidos da Av. ifgsive com caminhdes, precisa ser meltdwecionado no periodo

noturnq pois onibuse vans de transporte ndo respeitam o transito, muitas vezes parando em
fila dupla.

Existe 150 vagas de estacionamento de veiculos para os estudantes alé, de 120 vagas para
motos.

As vagas para funcionarios e professores sdo em nimseo de 32.

Os funcionérios dispdes de vale transporte e os alunos de outras cidades,que correspondem a
40% dos alunos vem em sua maioria de transporte fretado ( 6nibus e vans).

VI Ventilagao e lluminacéo

Considerando a taxa de ocupacdo existente, o coeficiente de aproveitanosnteceos
existentes ndo hiépacto sobre a vizinhanga nesse quesito.

VII Paisagem Urbana e Patrimbnio Natural e Cultural

Quanto ao aspecto de paisagem urkbmarescola possui umwisual agradavel, com bastante
verde e que chama a atencdo de quem passampeigndo deixando de s@m cartdo de

visitas da escola

N«o h8 polui-«o0o vVvisual-daogenrsabandigalvas, quersejpreag an d a
escola ou na vizinhanca direta estudada.

Essas situacdaspresentam um impacto neutra vizinhanca.

N&o ha indicios de registros relativos a patriménio arqueoldgico, etnogréafico eig@sag
histdrico, na vizinhanca estudada.

Existe, dentroda propria entidade a Biblioteca Waldemar Ferreira

com acervo de mais de 35000 livros, alguns deles raros, que permanecem abertos para livre
consulta de estadhtes e de toda a comunidade.

VIl Nivel de Ruidos

Embora uma escola seja geradora de ruidosopaalos pelo barulho dos estudannes
momentos de recreacado, a localizacdo da escola faz com que esse ruido seja insignificante
para a vizinhanga néo caumslo nenhum tipo de impacto.

IX Qualidade do Ar
O empreendimento ndo € gerador de monoxido de carbono e outros gases que possam
interferir na qualidade do ar, ndo havendo portanto nenhum impacto nesse quesito.

X Vegetacéo e Arborizagao Urbana
A escolapossui vegetagée arbaizacdo adequadas ao ambiente existente.



XI Equipamentos urbanos e comunitarios.

O empreendimento conta com toda a infra estrutura urbana necessaria, contando com
transporte urbano de passageiros em suasliacoes, hospital menos de 1@ninutos do

local, farmécia , supermercado, coleta de lixo, agua, luz, energia, rede coletora de esgotos,
facil acesso para emergéncias do corpo de bomb#irpacto neutro.

XIlI' Integracdo com Planos e Programas Existentes

A Fundacdo Munipal de Ensino Superior de Braganca Paulista surgiu na década de 1960
devido a necessidade de Braganca possuir pelo menos um curso superior ja que seus filhos
eram obrigados a se locomover para os grandes centros com 0 objetivo de estudar. Sem fins
lucrativos, sempre procurou atender a comuthédda cidade e de toda a regido. Comecou
com os cursos de licenciatura em Ciéncias, Letras e Desenho ( Artes), até atingir o estagio
atual com cursos de Licenciatura nas mais diversas areas, Educacdo Fisica, ieterinar
Pedagogia, entre outros, e agora Agronomia e Assiatencia Social, além de diversos cursos
técnicos. Mantém programas e convénios com varias entidades, municipio, estado e governo
federal, visando a melhoria da qualidade de vida, através da educacétmdaarn regido
bragantina.

Xl Seguranca

Quanto ao aspecto de seguga notots e a aus°ncia de fiscaliza- «
na cercania da escola, por parte da vigilancia sanitaria. N&o foi notado também a presenca de
policiamento no localem especial no periodo noturno.

XIV Existéncia de estabelecimentos incompativeis com a atividade escola
Ndo haness uasem que se | ocaliza a escol,qguesdbar es,
incompativeis com a esténcia de uma escola

XV Funcao Social

O empreendimento estad em consonancia com o artigo 182 da Constituicdo Federal e com o
conceito de sustentabilidade previsto no Estatuto da Cidade.

E de interesse publicopossuindo inclusive parceria com MEC/CAPES no programa
institucional de Bolsde Iniciacdo a DocénciaPIBID, FIES, etc,.

XVI Fungao EconGmica
O Empreendimento gera 22tnpregos diretoom previsdo de mais 40 a médio praamm
namero aproximado de 280mpr egos i ndiretos com Aperueiros

XVII Fotos do Empreendimento



Vista Parcial do bloco 4, observar a vegetacado e estacionamento de funcionarios e professores

Vista parcial do bloco 4, garagem veiculos Fesb e parte do estacionamento de funcionarios



Vista parcial estacionamento professores, ao fiohotmo 3

Vista Rua interna do empreendimento, estacionamento de veiculos de funcionarios



Caixa D agua, fundos garagem FESB

Bloco 3, e seu jardim.



